BETLIAR

ZMENY A DOPLNKY C.1
UZEMNEHO PLANU OBCE

A- SPRIEVODNA SPRAVA

AUGUST 2012



OBSAH

Strana
1. ZAKLADNE UDAJE
1.1. Dévody pre obstaranie zmien a doplnkov Uzemného planu obce, Uudaje o obstaravatelovi
a spracovatelovi, chronoldgia spracovania UPD...............ccceoicioeeeeeeeeeeeee e 3
2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU OBCE BETLIAR :
2.1. Vymedzenie rieSeného Uzemia a jeho geografiCky OPiS.........cuueiiiiiiiiiiiiiiiiie e 4
2.2. Vazby vyplyvajlce z riedenia a zavaznych &asti nadradenej UPD...............cccoveveveveeucceeeeeeeeeene. 4
2.3. Zakladné demograficke, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady obce
2.4. RieSenie zaujmového Uzemia a SirSie VZEaNY...........ooii i 4
2.5. Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania..............ccccoevviiiiiiii i, 4
2.6. Navrh funkéného vyuzitia Gzemia obce s uréenim previladajucich funkcii..............ccoeeiiiiennen. 5
2.7. Navrh rieSenia
2.8. Vymedzenie zastavan€ho Uzemia ODCE............ccoiiiiiiiiieeeeeeeee e s 5
2.9. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Uzemi.............cccoo i 5
2.10. Navrh na rieSenie zaujmov obrany Sstatu, poziarnej ochrany a ochrany pred povodnami............... 5
2.11. Navrh ochrany prirody a tvorby Krajiny..........cooeiiiiiiiie e e 5
2.12. Navrh verejného dopravného a technického vybavenia
P I T To o] = 1= T PRSP 6
2.12.2. VOANE NOSPOUAISIVO. ... .eeiiiiiieiiiiie ettt ettt e e st e e e et eeee e e eeeanes 6
2.12.3. Zasobovanie vyKurovacim PlyNOM.........cccoiiiiiii it reee et e e s ee e e sbeeeee e 6
2.12.4. Zasobovanie elektriCKOU ENergioU. . .........oiiiiiiiiiiiiie et eee s 6
2.12.5. TeleKOMUNIKACIE. ...ttt e e e e e et e e e e e e e e e e e e nnneees 6
2.13. Koncepcia starostlivosti 0 Zivotné prostredie............ooovvveeiiiieieieiiree e 6
2.14. Vymedzenie prieskumnych tuzemi, chrdnenych loZiskovych uzemi a dobyvacich priestorov......... 6
2.15. Vymedzenie pléch vyZadujucich zvySenut oChranu...............ueeeiiiiiiiiiiiiiieeeeee e 7
2.16. Vyhodnotenie perspektivneho pouZitia pofnohospodarskej pody a lesnej pddy..........ccceeeeeeeeeeenn. 7
2.17. Hodnotenie navrhovan€ho FESENIA............uuuiiiiiiii i e e e e eee e e e e e e e eaeeas 7

Zmeny a dopinky UPN-O Betliar- Sprievodna sprava 2



1. ZAKLADNE UDAJE

1.1. Dévody pre obstaranie zmien a doplnkov UPN-O, udaje
o obstaravatel'ovi a spracovatelovi, chronolégia spracovania
UPD

Obec Betliar ma v sugasnosti platny Uzemny plan obce, ktory bol schvaleny v roku 2008. Vzhladom na
skutoCnost, Ze v severozapadnej Casti obce vznikla poziadavka na vystavbu rodinnych domov aj
s prisluSnymi komunikaciami a inzinierskymi sietami, obecné zastupitelstvo suhlasilo s danym zamerom na
obecnom zastupitelstve dfa 6.2.2012 — €. uznesenia je 56-2/2012.

Spracovatelom tychto Zmien a doplnkov Gzemného planu je - Ing.arch. Mariana Simkova, autorizovany
architekt SKA a v procese spracovania UPN - obce Betliar je tato zastupovana obstaravatelom UPD - Ing.
arch. Luboslavou VI¢kovou, reg.¢. 278.

e Chronolégia spracovania UPD : Po doplneni prieskumov a rozborov v r. 2007 bola vypracovana
urbanisticka $tudia ako &ast UPN-O ( v juni 2 007 ), ktora bola prerokovana s dotknutymi organmi
Statnej spravy, organizaciami, ako aj s verejnostou anasledne bola vystaveni verejnosti na dobu 30 dni.
Po vzneseni pripomienok boli tieto zapracované do Zadania na vypracovanie UPN-O, ktoré spifia funkciu
suborného stanoviska. Dopracovany &istopis Zadania bol schvaleny KSU Kosice ako aj v obecnom
zastupitelstve ( v januari 2008). Nasledne bol spracovany UPN-obce Betliar v stlade so schvalenym
zadanim, ktory bol prerokovanys dotknutymi organmi Statnej spravy, organizaciami , ako aj s verejnostou
a po vyhodnoteni pripomienok bol vypracovany &istopis UPN-O Betliar, ktory bol schvaleny 22.8.2008
uznesenim ¢. 38-8/2008.

e Zmeny a dopinky UPN-O Betliar obsahuju :
o Vo svojej textovej Casti obsahuje:
A — Sprievodna sprava
B — Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia PP a LP na nepolnohospodarske ucely

C — Zavazna &ast UPN — O (Regulativy Gzemného rozvoja obce)

o Vo svojej grafickej €asti nasledovné vykresy tykajuce sa rieSenej lokality :

1. Sirsie vztahy M=1: 50 000
2. Komplexny urbanisticky navrh a navrh dopravy M=1: 5000
2. Navrh technickej infrastruktdry -vodné hospodarstvo M=1: 5000
4. Navrh technickej infrastruktury —energetika a telekomunikacie M=1: 5000
5. Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia PP a LP
na nepolnohospodarske ucely M=1: 5000
6. Komplexny navrh katastralneho uzemia obce,
M=1:10 000

ochrana prirody a tvorba krajiny
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2. RIESENIE ZMIEN A DOPLNKOV UPN- O BETLIAR :

2.1. Vymedzenie rieSeného Uzemia a jeho geograficky opis

e Vymedzenie rieSeného Uzemia

Zmeny a doplnky uzemného planu obce Betliar sa tykaju lokality nachadzajucej sa v severovychodnej
Casti obce, kde by maijitelia pozemkov mali v umysle postavit' lokalitu rodinnych domov ( prip. aj
s moznostou ubytovavania turistov na sikromi ). Druhotne sa tyka aj lokalit v juhovychodnej Casti obce
navrhovanych na vystavbu rodinnych domov podobného typu v schvalenom UPN-O Betliar — a to lokalit
€. 100 a 101 a lokality €. 99, ktord bola navrhovand na nezavadnu vyrobu spojenu s predajom. Tieto
lokality v Zmenach a dopinkoch UPN-O navrhujeme presunut do vyhladového obdobia.

o Geograficky opis a charakteristika rieSeného uzemia

Uzemie rie$ené v tychto Zmenach a doplnkoch sa nachadza v severovychodnej ¢asti obce Betliar
ama mierne svahovity terén. V suCasnosti je rieSené Uzemie vyuzZivané ako obhospodarovana
polnohospodarska péda- pole.

Na zapad od rieSeného Uzemia sa nachadza areal renesancno- barokového kastiela Betliar, ktorého
ochranné pasmo je v dotyku s rieSenym Uzemim ( Cast pristupovej komunikacie), ale nema na rieSenie
Ziaden vplyv.

2.2. Vizby vyplyvajuce z rieSenia a zaviaznych éasti nadradenej UPD

Rie$enie zmien a doplnkov je v sulade s nadradenou UPD.

2.3. Zakladné demografické, socialne aekonomické rozvojové
predpoklady obce:

Zmeny a doplnky nemaju zasadny vplyv na demograficky vyvoj obce a jej socialne a ekonomické
rozvojové predpoklady.

2.4. RieSenie zaujmového Uzemia a SirSie vzt'ahy

Zmeny a doplnky nemaju vplyv na rieSenie zaujmoveého Uzemia obce.

2.5. Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

Zmeny a doplnky su v sulade s navrhovanou urbanistickou koncepciou priestorového usporiadania
obce.
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2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

Navrh funkéného vyuzitia izemia obce s uréenim prevladajucich
funkcii

Zmeny a doplnky nemaiju vplyv na funkéné vyuzitie obce.

Navrh rieSenia:

RieSené uzemie je ur¢ené na vystavbu samostatne stojacich rodinnych domov ( cca 10-12 RD ).
V rieSenej lokalite su navrhované pristupové komunikacie s min. jednostrannym chodnikom
zokruhované tak, aby odlahgili jestvujucu pristupovu cestu veducu k jestvujucim rodinnym domom,
ktora nevyhovuje Sirkovym parametrom. Nakolko sa rieSené uzemie nachadza v I. tlakovom pasme ,
vystavba vodovodu je realna az po vybudovani nového vodojemu na kéte dna 425 m n.m.. Do tohto
Casu vystavba RD bude podmienena vybudovanim vlastnych studni s nezavadnou pitnou vodou
a zuamp.

Navrh rieSenia reSpektuje ochranné pasmo renesancno- barokového kastiela Betliar.

Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Zmeny adopinky UPN-O Betliar preberaju vymedzenie zastavaného Uzemia obce Betliar-
s vynimkou vychodnej hranice, ktora sa zmeni nasledovne :

e vychodna hranica v smere od juhu na sever : zac¢ina na Niznej Masi navrhovanymi lokalitami
129 , 135,134,133,132, pokraduje pozdiz cesty vedlcej z Mase na cestu |. triedy, dalej po SV
strane suc€asnej cesty 1/67, potom po JV strane lokalit ¢.138, 98, 96, obide kompostareri( lokalita
€. 93 za cintorinom,potom je tvorena SV stranou navrhovanych lokalit 92, 90b, 90a a 90c ,
vychodnou hranicou navrhovanej lokality 88d a vychodnou hranicou parku patriaceho ku
kastielu.

Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi

Zmeny a doplnky nemaju vplyv na vymedzené OP a CHU, av$ak na zaklade stanoviska MZP SR ,
sekcie vbd a energetickych zdrojov z1.8.2008 bola VN Betliar vyradena z evidovanych
vodohospodarskych diel.

2.10. Navrh na rieSenie zaujmov obrany Statu, poziarnej ochrany

a ochrany pred povodnami

Zmeny a doplnky nemaju vplyv na koncepciu rieSenia zaujmov obrany $tatu, PO a ochrany
pred povodriami.

2.11. Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny

Zmeny a doplnky nemaiju vplyv na koncepciu riedenia ochrany prirody a tvorby krajiny.
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212. Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

212.1. Doprava

Zmeny adopinky preberaju v principe rieSenie z UPN-O Betliar - v navrhovanej lokalite su
navrhované pristupové komunikacie zaradené do funkénej triedy C; kategérie MO ( MOU) 6,5/40(30) —
obytné ulice v nizkopodlaznej zastavbe s priamou obsluhou vSetkych objektov za stanovenych podmienok
premavky (rychlost max. 20 km/h, prednost chodcov pred automobilovou dopravou, tvorba mikropriestorov
so zelenou apod.), s peSim chodnikom Sirokym min. 1,5 m a napojenim lokality na navrhované cyklotrasy.
Navrhované automobilové komunikacie su zokruhované tak, aby odlahcili jestvujucu pristupovu cestu
veducu k jestvujucim rodinnym domom, ktora nevyhovuje Sirkovym parametrom.

S ohladom na charakter zastavby su odstavné plochy zabezpelené na vliastnych pozemkoch
(vystavbu garazi navrhujeme nepovolovat’ mimo tychto pozemkov) .

2.12. 2. Vodné hospodarstvo

Zmeny a doplnky vychadzaju z rieSenia UPN-O, av8ak v &ase po realizaciu nového vodojemu v .
tlakovom pasme, v ktorom sa nachadza navrhovana lokalita , budu rodinné domy zasobované pitnou
vodou zo studni na vlastnych pozemkoch.

RieSenie odvadzania splaskovych véd zrodinnych domov bude do Casu realizacie obecnej
splaskovej kanalizacie v tejto lokalite rieSené Zumpami na vlastnych pozemkoch.

212.3. Zasobovanie vykurovacim plynom

Zmeny a doplnky vychadzaji z rieSenia UPN-O Betliar — v novej lokalite navrhujeme doplnenie
siete STL plynovodu tak, aby bola zokruhovana v navrhovanom verejnom uli¢nom priestore.

212.4. Zasobovanie elektrickou energiou

Zmeny a doplnky vychadzaju z rieSenia UPN-O Betliar — v novej lokalite navrhujeme dopinenie NN
siete a verejného osvetlenia v navrhovanom verejnom ulicnom priestore.

2.12.5. Telekomunikacie

Zmeny a doplnky vychadzaju z rieSenia UPN-O Betliar - v novej lokalite navrhujeme doplnenie
telekomunikacnej siete kdblami uloZzenymi v zemi v navrhovanom verejnom uli€énom priestore.

2.13. Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie

Zmeny a doplnky nemaju vplyv na koncepciu starostlivosti o Zivotné prostredie.

2.14. Vymedzenie prieskumnych uzemi, chranenych loziskovych
uzemi a dobyvacich priestorov

Zmeny a doplnky nemaju vplyv na vymedzenie prieskumnych Uzemi, chranenych loziskovych
uzemi a dobyvacich priestorov.
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2.15. Vymedzenie ploch vyzadujucich zvysenu ochranu
Zmeny a doplnky nemaju vplyv na vymedzenie pléch vyzadujucich zvySenu ochranu.

2.16. Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia pofnohospodarskej
pody a lesnej pody

Tato problematika je spracovana v samostatnej prilohe B , ktora je suCastou tychto Zmien
a doplnkov.

2.17. Hodnotenie navrhovaného rieSenia

Zmeny a doplnky UPN-O sa tykaju dokomponovania lokality byvania v severovychodnej &asti obce
takym spOsobom, ktory dopomdze zlepSeniu dopravnej situacie v tejto Casti obce, ako aj zokruhuje
inzinierske siete ( vodovod, plynovod a pod. ), €ize realizaciou zamerov tychto zmien a doplnkov sa situacia
tejto lokalite vylep$i. Zaroven sa lokality navrhované v pévodnom UPN-O ako lokality €.99,100 a 101 stavaju
vyhladovymi, ¢im sa dosiahne zmen3enie zaberovych pléch pri vyhodnoteni zamerov na polnohospodarske;j
pbde ( vid sprava ,B“).
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